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Detaljplan for fastigheten Hingsten 1,
Kemistvagen 1B, Taby centrum - Beslut om
antagande

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmdktige besluta

Kommunfullméktige beslutar att anta detaljplan for fastigheten Hingsten 1 inom
kommundelen Taby centrum.

Sammanfattning

Forslag till detaljplan har upprattats for fastigheten Hingsten 1. Planens syfte ar
att komplettera fastigheten med ett nytt vard- och omsorgsboende. Den befintliga
kontorsbyggnaden bekriftas i sin nuvarande utformning. I arbetet med
planforslaget har sarskild uppmarksamhet dgnats at fragor kopplade till
gestaltning av ny bebyggelse, naturviarden kring de biotopskyddade allétraden
samt dagvatten-, risk- och trafikfragor.

Planforslaget 6verensstimmer med inriktningen for omréadet i Oversiktsplan
Tdby 2050 — Staden pd landet.

Detaljplanen har tagits fram med processen for standardférfarande i enlighet
med plan- och bygglag (2010:900) 5 kap. 7 §. En undersokning om betydande
miljopaverkan har upprittats dar bedomningen gors att planens genomférande
inte antas medfora en betydande miljopaverkan i den meningen som avses i plan-
och bygglagen (2020:900)och miljobalken (1998:808).

Forslaget bekostas i sin helhet av exploatoren och darmed forvintas inga
kostnader belasta kommunen.
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Stadsbyggnadsnamnden har behandlat drendet vid sitt sammantrade den 13 juni
2023 § 82.

Arendet

Fastighetsagaren till Hingsten 1 inkom under december 2019 med en
planbeskedsansokan avseende framtagande av ny detaljplan for fastigheten.
Ansokan avsag att prova mojligheten att uppfora ett nytt vard- och
omsorgsboende, trygghetsbostader, parkeringshus och verksamheter.

Kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad och fastighet beslutade den 17
februari 2020, § 9, i samband med beslut om planbesked att ge
stadsbyggnadsnamnden i uppdrag att prova ny detaljplan for fastigheten
Hingsten 1.

Stadsbyggnadsnamnden godkinde start-PM den 25 augusti 2020, § 116, dar
projektets syfte, avgransning, knackfragor, ekonomi och tidplan redovisades.

Stadsbyggnadsnamnden godkande den 19 oktober 2021, § 123, att sinda ut
detaljplanen Hingsten 1 pa samréad. Under perioden den 1 november till 29
november 2021 fanns planforslaget utstillt. Under samradet inkom det 12
synpunkter som finns redovisade i samradsredogorelsen.

Stadsbyggnadsnamnden godkénde den 14 juni 2022, § 61, att sinda ut
detaljplanen pa granskning. Under perioden den 20 juni till 10 2022 juli fanns
forslaget utstallt. Totalt inkom 12 yttranden under granskningsperioden.

Planforslaget 6verensstimmer med inriktningen i Oversiktsplan Tdby 2050 —
Staden p@ landet, dir Akerby verksamhetsomrade, inom vilket Hingsten 1 finns,
pekas ut som forandringsomrade med utveckling till stadsbebyggelse av blandad
karaktar.

Planforslagets innehall

Detaljplanens syfte ar att skapa mojligheter for ett nytt vard- och omsorgsboende
inom fastigheten Hingsten 1. Den befintliga kontorsbyggnaden bekriftas i sin
nuvarande utformning.

Planforslaget kan bidra till att successivt utveckla Akerby verksamhetsomrade till
en funktionsblandad stadsdel, som ar i linje med kommunens langsiktiga visioner
for omradet.
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Under planarbetet med framtagandet av forslaget har sarskild uppmarksamhet
dgnats at byggnadernas gestaltning, skala och anpassning till sin omgivning.
Byggnadens utformning ska verka for att tona ned skalan och lata de méanskliga
proportionerna vara framtriadande. Materialval, formsprak och fargnyanser har
noga anpassats till platsens forutsattningar. En rad olika utformnings- och
placeringsbestammelser sikerstiller att bebyggelsen utfors enligt tillhorande
illustrationer.

Inom planomradet finns en tradallé med generellt biotopskydd som péverkas av
planforslaget. Genomforda utredningar har studerat tradens kronor och rotter
samt hur de paverkas av en exploatering i dess niarhet. Lansstyrelsen har beviljat
dispens for fillning av trid som kriivs for planens genomforande. Aterplantering
av nedtagna trad ska genomforas dar det ar lampligt inom planomradet.

Ytterligare ett flertal relevanta utredningar har tagits fram for att kunna
sakerstalla planens genomforande samt uppfylla riktlinjer och
miljokvalitetsnormer.

Konsekvenser av planens genomforande

Genom att blanda upp omradet med fler funktioner och tillféra nya malpunkter
bedoms den upplevda trygg- och sikerheten kunna forbéattras.

Som kompensation for nedtagna trad, ska nya triad aterplanteras dar det ar
lampligt. Utover aterplantering i allén tillskapas flera kvalitativa bostadsgardar
med nya trad, buskar och planteringar. Planforslaget bedoms totalt sett gynna
den biologiska méangfalden och lokalklimatet.

En undersokning om betydande miljopaverkan har upprattats, dar bedomningen
ar att planens genomforande inte antas medfoéra betydande miljopéverkan i den
mening som avses i plan- och bygglagen (2020:900) och miljobalken (1998:808).
Undersokningen har samrétts med lansstyrelsen, som delar kommunens
bedomning. Det innebar att en miljokonsekvensbeskrivning inte har upprattats.

Remiss

Synpunkterna fran granskningsskedet har berort fragor gillande risker fran
angransande vagar och lamplig exploateringsgrad. Samtliga synpunkter har
redovisats och besvarats i granskningsutlatandet daterat den 2 maj 2023.
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Andringar infér antagande
Infor antagande har f6ljande uppdateringar genomforts:

e Tidigare planerade trygghetsbostidder har utgétt ur planen. Plankartan har
reviderats till att bara medge kvartersmark for vard- och omsorgs-
bostider, kontor samt parkering.

e Tidigare planerat parkeringshus har utgatt och ersatts med en
markparkering.

e Plankartan har justerats med lagre byggnads- och nockhéjd for vard- och
omsorgsbyggnaden da trygghetsbostader utgatt.

e Dagvattenutredningen har uppdaterats och nya fordrgjningsvolymer har
tagits fram.

¢ En kompletterande hojdangivelse for vaxthuset har inforts pa plankartan.

e Fler trdad i allén har forsetts med skyddsbestammelser da parkeringshuset
utgatt.
¢ Anviandningsgransen mellan kontorsverksamhet och bostadsandamal har

ratats ut och innehaller nu farre brytpunkter och inga bagar.

e Balkongernas utbredning har utokats marginellt.

Planbeskrivningen har setts 6ver och fortydligats kring dagvattenhantering samt
hur 6versvimningsrisker ska hanteras.

Plankartan har forsetts med egenskapsbestimmelser for vard- och
omsorgsbyggnadens hojder och gestaltning. Den del i planbeskrivningen som
redogor byggnadens gestaltning har utvecklats.

Genomforda forandringar efter granskningen ar inte av sédan omfattning att det
nodvindiggor en ny granskning.

Ekonomiska overvaganden

Principerna for exploatorens kostnadsansvar vid ett genomforande av
detaljplanen regleras i ett exploateringsavtal som beslutas i samband med
detaljplanens antagande. Exploateringsavtalet kommer bland annat att reglera
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att exploatoren genomfor planerade dagvattenlosningar enligt framtagen
utredning.

Planforslaget foranleder inte nagon ut- eller ombyggnad av allméan plats i form av
gata eller park. Projektet belastas dirmed inte av nagra kostnader for detta.
Forslaget innebar sannolikt att anstillda och besokare till vard- och
omsorgsboendet kommer nyttja redan utvecklad kollektivtrafik.

Planarbetet bekostas i sin helhet av fastighetsdgaren HB Gronland AB, vilket
regleras i upprattat plankostnadsavtal.

Katarina Kampe
Kommundirektor

Jenny Gibson
Samhaillsutvecklingschef

Bilagor
1. Plankarta med bestammelser, daterad den 22 maj 2023
2. Planbeskrivning, daterad den 22 maj 2023
Samréadsredogorelse, daterad den 23 maj 2022
Granskningsutldtande, daterad den 22 maj 2023

Dagvattenutredning, daterad den 9 september 2021, rev 19 april 2023

AN LS

Trafikutredning, daterad den 18 april 2023

7. Riskutredning, daterad den 1 februari 2023

Expedieras
Stadsbyggnadsnamnden
Planhandlaggare Robert Nilsson

Plankoordinator Anna Bjorneheim for vidare expediering till berorda parter
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